[bookmark: _GoBack]广州市规划和自然资源局 广州市农业农村局关于进一步支持我市设施农业健康发展的通知
（征求意见稿）
[bookmark: _Hlk4751203][bookmark: _Hlk2185413]
市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门：
为适应现代农业发展需求，促进设施农业健康有序发展，根据《中共中央国务院关于实施乡村振兴战略的意见》、《国土资源部 农业部关于进一步支持设施农业健康发展的通知》（国土资发〔2014〕127号）、《广东省国土资源厅 农业厅转发<关于进一步支持设施农业健康发展的通知>》（粤国土资利用发〔2015〕95号）、《广东省国土资源厅 广东省农业厅关于合理界定和规范管理设施农用地进一步支持设施农业发展的补充通知》（粤国土资利用发〔2016〕50号）和《广东省自然资源厅 广东省农业农村厅关于印发贯彻落实省委省政府工作部署实施乡村振兴战略若干用地政策措施（试行）的通知》（粤自然资规字〔2019〕1号），结合我市实际，提出进一步支持促进我市设施农业健康发展的意见。
一、准确把握政策适用范围，合理使用设施农用地
（一）设施农用地划分为生产设施用地、附属设施用地以及配套设施用地。
1.生产设施用地是指在设施农业项目区域内，直接用于农产品生产的设施用地。包括：工厂化作物栽培中有钢架结构的玻璃或PC板连栋温室用地等;规模化畜禽养殖中畜禽舍（含场区内通道、种禽场内孵化房、奶牛场内挤奶间）、畜禽有机物处置（含堆肥场、病死畜禽无害化处理场所）等生产设施及隔离带（含围墙、防疫沟）用地；规模化水产养殖中工厂化养殖场所、设施养殖池等生产设施用地；工厂化育种育苗场所、简易的生产看护房（单层，小于15平方米）用地等。
2.附属设施用地是指直接用于设施农业项目的辅助生产的设施用地。包括:设施农业生产中必需配套的检验检疫监测、动植物疫病虫害防控等技术设施以及水肥一体化灌溉、水泵配电及其它必要管理用房、排灌站用地；设施农业生产中必需配套的畜禽养殖粪便、污水等废弃物收集、存储、处理等环保设施用地、生物质（有机）肥料生产设施用地；设施农业生产中所必需的设备、原料、农业生产资料和农业机械临时存储和维修车间用地，农产品晾晒、临时存储、分拣包装、产地初级加工、田间冷链仓库、烘干设施用地，符合“农村道路”规定的设施农业项目区内机耕路等用地。
3.配套设施用地是指由农业专业大户、家庭农场、农民合作社、农业企业、农机社会化服务主体等，从事规模化粮食生产所必需的配套设施用地，包括：晾晒场、粮食烘干设施、育秧（苗）中心、粮食和农资临时存放场所、大型农机具临时存放场所、维修库棚等用地。
（二）种植大棚和水产养殖大棚，按耕地和养殖水面管理。符合按原地类管理规定的，不属于设施农用地，无须办理设施农用地手续。各区要严格按照部、省、市文件规定，合理界定各类设施用地的范围，避免变相扩大使用设施农用地。
（三）各区应依据农业发展规划、土地利用总体规划、城市总体规划和国土空间规划，在保护耕地、节约集约用地的前提下，积极引导设施农业合理选址，尽量利用低丘缓坡、荒山荒坡、滩涂等未利用地和地力难以提高、低效闲置的土地，鼓励建设多层农业生产设施和附属设施，尽量不占或少占耕地。确需占用耕地的，应尽量占用劣质耕地，避免滥占优质耕地。对于从事规模化粮食生产涉及的配套设施建设，选址确实难以安排在其他地类上、无法避开永久基本农田的，经市规划和自然资源局各区分局会各区农业农村部门组织论证确需占用的，可占用永久基本农田，并按照数量相等、质量相当原则进行补划。补划的永久基本农田验收应按照《广东省国土资源厅 广东省农业厅关于规范做好基本农田保护区划定和调整工作的通知》（粤国土资耕保发〔2013〕363号）办理，补划验收完成前不得签订设施农用地协议。
[bookmark: _Hlk2186394]（四）经营性粮食存储、加工，农资企业存放农资和农机经销维修企业的农机存放、维修场所，以农业为依托的休闲观光度假场所、各类庄园、酒庄、农家乐，以及各类农业园区中涉及建设永久性餐饮（包括员工饭堂）、住宿（包括工人宿舍）、办公、会议、大型停车场、工厂化农产品加工、展销等用地，须依法依规按照建设用地进行管理。市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门在编制和实施国土空间规划时，统筹上述各类农业配套项目用地的规划布局，引导项目在符合土地利用总体规划和城乡规划的用地上选址，并结合项目建设时序，统筹安排用地指标，做好依托农业的建设项目所需建设用地的保障工作。在建设用地总量不突破，不占用永久基本农田的前提下，各区政府根据现代农业和农村产业融合等发展需要，在编制和实施功能片区（镇级）土地利用总体规划时，可预留不超过5%规划建设用地规模，用于农村新产业新业态发展或零星分散的单独选址农业设施、乡村旅游设施，如现代农业园区、农业公园、国家级水产健康养殖示范场等建设。对于零散休闲农业和乡村旅游建设项目，如农村厕所、旅游驿站、景观平台、品鉴室、停车场等，可按程序、分批打包申请预留建设用地规模，以适应乡村发展需求。
二、加强政策指导，支持办理设施农用地手续
[bookmark: _Hlk947809][bookmark: _Hlk947916]从事设施农业建设的，应通过经营者与土地所有权人约定用地条件，并发挥镇政府或街道办事处（以下简称镇（街））的管理作用，规范用地行为。市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门应做好设施农用地政策的培训指导工作，为镇（街）和设施农业经营者提供业务咨询和技术支持。
（一）签订用地协议。由设施农业经营者与镇（街）、农村集体经济组织充分协商拟定《设施建设方案》（附件1）《土地使用条件》（附件2）。其中涉及的设施用地现状地类情况、红线坐标和宗地图件、设施用地现状地力等级情况等的取得方式及费用问题，各区可结合实际情况制定操作细则。协商一致后，由镇（街）在镇（街）、村范围内向社会公告《设施建设方案》、《土地使用条件》（附件3），公告时间不少于10个工作日；公告期结束无异议的，由镇（街）、农村集体经济组织和设施农业经营者三方签订《设施农业项目用地协议》（附件4）。涉及土地承包经营权流转的，由区农业农村部门指导设施农业经营者和农村集体经济组织、承包农户签订土地承包经营权流转合同。
[bookmark: _Hlk1398840][bookmark: _Hlk1398557][bookmark: _Hlk5048271]在三方协商的过程中，镇（街）应该征求市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门的意见。区农业农村部门应就项目是否符合当地农业发展规划布局、建设内容是否符合农业经营要求、附属设施和配套设施建设是否符合农业有关技术标准、土地承包经营权流转是否符合有关规定等，在15个工作日内提出明确意见。市规划和自然资源局各区分局应就项目、附属设施和配套设施用地选址是否合理、设施用地规模是否符合规定标准，在15个工作日内提出明确意见。若项目涉及占用林地、水务和生态环境等管理事项的，镇（街）应征求区林业、水务、生态环境部门的意见。镇（街）应认真研究市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村、林业部门等反馈的意见，及时告知设施农业经营者、农村集体经济组织并充分协商。确需占用林业用地、采伐林木的，需依法依规办理相关许可手续。如不符合设施农用地、林业用地有关规定的，不得动工建设。
（二）编制土地复垦方案（或土地复垦承诺计划书），预存土地复垦费用。
[bookmark: _Hlk5817624][bookmark: _Hlk8202339]1.占用永久基本农田的，设施农业经营者应严格按照国家、省、市有关规定编制土地复垦方案等材料；项目占用一般耕地、林地等农用地的，应编制《土地复垦承诺计划书》（附件5）。15亩以下（含15亩）的设施农用地以《广东省设施农用地建设方案报告表》（附件6）代替建设方案和复垦方案。
2.在用地协议等材料报送之前，设施农业经营者应按照耕地开垦费标准或土地复垦方案一次性足额预存土地复垦费用，可凭设施农业经营者提供、由银行出具的《见索即付履约保函》作为土地复垦费用预存证明材料，以出具《见索即付履约保函》形式缴纳土地复垦费用的，需设施农业经营者、镇（街）、银行共同签订土地复垦监管协议。
[bookmark: _Hlk1398593][bookmark: _Hlk5639328]（三）报送用地协议。《设施农业项目用地协议》签订后，由镇（街）按要求在协议签订之日起7个工作日内将《设施农业项目用地协议》、《设施建设方案》（或《广东省设施农用地建设方案报告表》）、《土地使用条件》、《土地复垦方案》（或《土地复垦承诺计划书》）、《土地复垦费用使用监管协议》、土地复垦费用预存证明等材料分别报送市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门。由市规划和自然资源局各区分局核实土地复垦材料、土地复垦费用预存证明，并由市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门分别建立设施农用地台账和设施农业项目档案。
[bookmark: _Hlk5817934][bookmark: _Hlk5819741]（四）简化设施农用地报备程序。市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门在镇（街）报送用地协议15个工作日内核实、并在广东省土地管理与决策支持系统上填报信息。15个工作日内没有及时核实或核实未告知的，设施农业实施主体可视为已同意通过。
[bookmark: _Hlk1398765]（五）主动公开设施农用地信息。市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门应在部门网站设置设施农用地专栏，主动公开已建档的设施农业项目的设施建设方案、土地使用条件。镇（街）应将经营者拟订的设施建设方案和由经营者、镇（街）、农村集体经济组织三方协商确定的土地使用条件，通过镇（街）、村组政务公开等方式向社会予以公告。
[bookmark: _Hlk5818087][bookmark: _Hlk5819719]（六）设施农业经营者因转变生产方式、经营方式等原因向镇（街）申请撤销设施农用地报备信息的，镇（街）会农村集体经济组织根据三方用地协议核实后，由镇（街）向市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门申请撤销设施农用地广东省土地管理与决策支持系统报备信息。镇（街）负责督促设施农业经营者完成复垦，市规划和自然资源局各区分局负责在线撤销广东省土地管理与决策支持系统报备信息。
[bookmark: _Hlk1398933]三、保护土地耕作层，落实土地复垦责任
[bookmark: _Hlk5875650]生产过程中，设施农业经营者应采取架空、预制板、环保薄膜等铺面隔离或耕作层土壤剥离利用等工程技术措施，尽量减少对土壤耕作层的破坏和污染。生产结束后，设施农业经营者应在半年内，按照土地复垦方案或土地复垦承诺计划书完成土地复垦，占用耕地的应复垦为耕地，确保土地数量相等、质量相当。镇（街）应督促设施农业经营者按时、按质、按量完成土地复垦。设施农业经营者不履行土地复垦义务的，由镇（街）督促经营者限期落实复垦，如不履行的，由镇（街）使用预存土地复垦费用组织复垦工作。市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门负责监管，并按相关规定和标准组织验收。其中，区农业农村部门要按《全国耕地类型区、耕地地力等级划分》（NY/T309-1996）标准，对耕地地力等级进行评定，对复垦耕地达不到占用等级的，由区农业农村部门提出地力培育方案和投资概算，设施农用地使用者负责支付地力培育经费，由区农业农村部门组织实施地力培育工作并会同市规划和自然资源局各区分局进行耕地质量验收。未完成复垦或者验收不合格的，不予退还预存土地复垦费用。
[bookmark: _Hlk1399060]四、加强实施监管，严格设施农用地执法
[bookmark: _Hlk5091230]（一）建立设施农用地监管共同责任制。市规划和自然资源局、农业农村局负责指导协调设施农业的政策执行、检查、监督工作，检查网站信息公开情况。市规划和自然资源局各区分局负责监督设施农用地的土地利用和土地复垦，及时做好土地变更调查登记和台账管理工作；区农业农村部门加强设施农业建设的指导，及时做好土地流转管理和服务工作。镇（街）负责监督设施农业经营者按照用地协议的约定具体实施农业设施的建设和经营行为的日常监管，落实土地复垦责任，并组织农村集体经济组织做好土地承包合同变更，发现违规情形的，要求并督促经营者进行整改。
[bookmark: _Hlk1399188][bookmark: _Hlk5091325][bookmark: _Hlk5091372][bookmark: _Hlk5091431][bookmark: _Hlk2187166][bookmark: _Hlk5091474][bookmark: _Hlk5818205][bookmark: _Hlk5091534][bookmark: _Hlk5114138]（二）加强设施农用地执法巡查。规范开展设施农用地报备、经营和管理工作，切实统一各区执法标准。市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门和各镇（街）都应将设施农用地纳入日常执法巡查工作，对不符合规定要求开展设施建设和使用土地的，做到早发现、早制止、早报告、早查处。对于擅自或变相将设施农用地用于其它非农建设，改变土地农业生产用途、擅自扩大设施用地规模或通过分次申报用地变相扩大设施用地规模，擅自改变农业生产设施性质用于其他经营的，由市规划和自然资源局各区分局会农业农村部门进行制止、责令限时整改，并依法依规追究有关人员责任，及时报告镇（街），由镇（街）要求并督促经营者落实整改；存在未按时整改，整改不达标，或整改后又反复反弹情况的，应撤销设施农用地广东省土地管理与决策支持系统报备信息，并由市规划和自然资源局各区分局会农业农村部门按违法用地严肃查处，由镇（街）督促并落实整改要求。同时，市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门应做好设施农用地报备后的违法违规行为台账登记，并及时向上级部门报告。
[bookmark: _Hlk5818244][bookmark: _Hlk1399340][bookmark: _Hlk5787329]（三）设施农业经营者在使用期内不得擅自在原址升级改建，若原项目需要变更的，需要重新报备，不经报备而自行变更的视为违法用地处理。使用期届满后确需继续使用的，应按协议约定提前提出续期要求。项目符合“三不变一通过”（即土地用途不改变、用地规模不改变、建设形态不改变、通过土地外业核查和执法检查）要求的，镇（街）、农村集体经济组织可直接予以公告，公告期结束无异议的，重新签订三方用地协议并报备。
[bookmark: _Hlk5818262][bookmark: _Hlk5819895]（四）设施农业经营者存在违法违规行为且未按时整改，整改不达标，或整改后又反复反弹的，由市规划和自然资源局各区分局会各区农业农村部门核实后，撤销广东省土地管理与决策支持系统报备信息，并发文告知镇（街），镇（街）抄送农村集体经济组织、设施农业经营者，并落实违法违规用地整改。
（五）设施农用地的使用和管理情况纳入各区年度耕地保护目标责任考核内容，市规划和自然资源局会市农业农村局每年开展检查和考核工作。
[bookmark: _Hlk1399397]五、做好信息核实，按时报送信息
[bookmark: _Hlk5092715][bookmark: _Hlk5818465][bookmark: _Hlk5786512]市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门应依据职能及时核实设施农用地信息，做好台账登记、材料建档工作，共同在档案材料上盖章，并于收到镇（街）报送的材料后15个工作日内，由市规划和自然资源局各区分局通过广东省土地管理与决策支持系统在线上报设施农用地信息材料。市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门于每年12月15日前，联合行文将当年度设施农业用地台账报送至市规划和自然资源局、农业农村局，建立设施农用地报备信息共享机制。
六、附则
本通知自2019年6月1日起执行，有效期3年，相关法律、政策依据如变化或有效期届满，须根据实施情况依法评估修订。在与本通知不冲突的前提下，设施农用地报备、审查、经营和管理相关操作细则、标准参照另文印发的设施农用地两手册一指南和正负面清单执行，上述文件须根据上位政策和实际情况及时予以修改、调整。《广州市国土资源和规划委员会 广州市农业局关于进一步支持我市设施农业健康发展的通知》（穗国土规划〔2016〕247号）同时废止。本通知印发前已办理设施农用地有关手续的项目应在本年度内按规定完善相关手续。省级设施农业重点项目（如省级现代农业“五位一体”示范基地项目等）、连片千亩以上的温室大棚等设施农业用地项目，以及国有农场、县级以上农业推广机构和各级农业科研院所在自有农业用地上建设设施农业项目的，按本通知执行。

附件：1.设施建设方案（示范文本）
2.土地使用条件（示范文本）
3.XX镇人民政府（街道办事处）关于设施农业项目用地情况的公告
      4.设施农业项目用地协议（示范文本）
      5.土地复垦承诺计划书（示范文本）
6.广东省设施农用地建设方案报告表（示范文本）


附件1
设施建设方案
（示范文本）

一、项目名称：。
二、项目用地面积：大写平方米（小写平方米）
三、项目用地四至范围：（详见宗地图1）
北至，东至，
南至，西至。
四、设施用地面积：大写平方米（小写平方米）。其中：
	类型
	用途
	面积（平方米）
	设施用地原地类面积（平方米）

	
	
	合计
	其中：永久基本农田
	耕地
	园地
	林地
	养殖
水面
	其他农用地

	
	
	
	
	小计
	其中：水田
	
	
	
	

	生产设施用地
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	附属设施用地
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	配套设施用地
	
	
	
	
	
	
	
	
	


占用农用地、在设施农业生产结束后需复垦面积（计算土地复垦费用面积）：大写平方米（小写平方米）。
五、设施用地四至范围：（详见宗地图2）
北至，东至，
南至，西至。
六、设施用地所属农村集体经济组织：村经济（联）社。
七、本建设方案由  （设施农业经营者）  制定。

宗地图1
项目宗地图






（贴图件处）





说明：
[bookmark: _Hlk4767201]1.项目用地宗地图应采用最新的土地利用现状图（局部）作为底图。参考第三次全国国土调查技术规程、土地利用现状分类标准和土地勘测定界规程，图面顶端为图件名称和1:10000标准分幅图图幅号，左下角或左上角空白处加注图例，右下角加注主要坐标点坐标。底端左下角空白处加注制图员和制图日期，底端右下角空白处加盖市规划和自然资源局各区分局公章及盖章日期。
2.项目用地红线坐标采用2000国家大地坐标系，高斯克吕格投影方式，3度分带（中央经线分别为111°、114°、117°）。

宗地图2
农业设施宗地图






（贴图件处）





说明：
1.农业设施宗地图应采用最新的土地利用现状图（局部）作为底图。参考第三次全国国土调查技术规程、土地利用现状分类标准和土地勘测定界规程，图面顶端为图件名称和1:10000标准分幅图图幅号，左下角或左上角空白处加注图例，右下角加注主要坐标点坐标。底端左下角空白处加注制图员和制图日期，底端右下角空白处加盖市规划和自然资源局各区分局公章及盖章日期。
2.农业设施红线坐标采用2000国家大地坐标系，高斯克吕格投影方式，3度分带（中央经线分别为111°、114°、117°）。

附件2
土地使用条件
（示范文本）

一、设施农业项目名称：。
二、设施用地使用期限：年月日起至年
月日止。
三、土地交付日期及标准：由      （土地所有权人）于年月日前交付给      （设施农业经营者）使用，交付标准为以土地所有权人与设施农业经营者签署的交地书为准。
四、使用土地价款及支付：        （设施农业经营者）于每年月日前分次，按元/亩或实物公斤/亩，合计元价款支付给      （土地所有权人）。
五、土地复垦费用管理：本设施农业项目土地复垦费用初步估算为万元，         （设施农业经营者）应于年月日前预存土地复垦费用。经验收合格后，可申请退还预存土地复垦费用。
六、土地复垦期限和质量要求：       （设施农业经营者）应于使用土地期限截止后内落实土地复垦义务。
	
	耕地
	园地
	林地
	养殖水面
	其他农用地

	
	面积
	地力等级
	水田
	
	
	
	

	
	
	
	面积
	地力等级
	
	
	
	

	复垦前
	
	
	
	
	
	
	
	

	复垦后
	
	
	
	
	
	
	
	


七、土地交还日期及标准：由       （设施农业经营者）于年月日前交付还给       （土地所有权人），交还标准为需复垦验收合格的，以土地所有权人与设施农业经营者签署的交地书为准。
八、违约规定：
（一）     （设施农业经营者）应按时足额向
  （土地所有权人）支付土地使用价款，逾期1日      （设施农业经营者）应支付应付款的%滞纳金。逾期日视为违约，       （土地所有权人）有权收回该土地使用权及没收定金、地上建筑物等。
（二）       （设施农业经营者）擅自改变该土地用途或不合理使用土地给该土地造成永久性损害的，经农业农村部门会相关部门确认后，应承担土地功能恢复责任，无法全部恢复的，承担赔偿责任。       （土地所有权人）有权收回该土地使用权及没收合同定金。
（三）       （土地所有权人）应按时向（设施农业经营者）交付土地，逾期1日应支付使用土地价款的%滞纳金。逾期日视为单方违约，应双倍返还       （设施农业经营者）所交定金，给       （设施农业经营者）造成实际损失的，还应承担赔偿责任。
（四）      （土地所有权人）擅自干涉和破坏    （设施农业经营者）生产与经营，使       （设施农业经营者）无法进行正常的生产经营活动的，      （设施农业经营者）有权单方解除合同，       （土地所有权人）应双倍返还       （设施农业经营者）所交合同定金，造成实际损失的，还应承担赔偿责任。


附件3
xx镇人民政府（街道办事处）关于（设施农业项目）用地情况的公告
公告编号：

[bookmark: _Hlk536025048]根据《中华人民共和国土地管理法》和《国土资源部 农业部关于进一步支持设施农业健康发展的通知》（国土资发[2014]127号）的规定，（设施农业经营者）已拟定设施建设方案（或广东省设施农用地建设方案报告表），并与xx镇人民政府（街道办事处）、（农村集体经济组织）协商确定土地使用条件。现将土地使用条件、设施建设方案（或设施农用地建设方案报告表）进行公告。
对本公告中土地使用条件、设施建设方案（或广东省设施农用地建设方案报告表）有不同意见的，应在公告之日起10个工作日内向xx镇人民政府（街道办事处）提出。
特此公告。
xx镇人民政府（街道办事处）
（公章）
年  月  日

（联系人：     ；联系方式：          ）


附件4
设施农业项目用地协议
（示范文本）













区镇（街）村

协议编号：

签订日期：

甲方：       （农村集体经济组织）地址：        
乙方：         （设施农业经营者）地址：        
丙方：                （镇（街））地址：        
为维护当事人的合法权益，根据《中华人民共和国合同法》《中华人民共和国土地管理法》和《国土资源部 农业部关于进一步支持设施农业健康发展的通知》（国土资发[2014]127号）等有关法规政策规定，经三方自愿平等协商同意订立本协议。
第一条   项目基本情况
项目名称：。
项目用地面积：平方米。
项目用地坐落：（详见宗地图1）
北至，东至，
南至，西至。
项目性质为（打钩）：□1.工厂化作物栽培；
                   □2.规模化畜禽养殖；
                   □3.水产养殖；
                   □4.规模化粮食生产。
第二条   设施用地情况
甲方将享有所有权的座落在的土地（四至为：北至，东至，南至，西至），地力等级为，共（大写）平方米（（小写）平方米）以流转（转包、出租、转让、互换）方式从年月日起至年月日止，流转给乙方用于。详见宗地图2。
项目涉及永久基本农田平方米，已按国家和省有关规定进行补划，补划面积平方米，地力等级，补划地块验收批准文件及文号为。
	类型
	用途
	面积（平方米）
	设施用地原地类面积（平方米）

	
	
	合计
	其中：永久基本农田
	耕地
	园地
	林地
	养殖
水面
	其他农用地

	
	
	
	
	小计
	其中：水田
	
	
	
	

	生产设施用地
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	附属设施用地
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	配套设施用地
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	合计总用地
	
	
	
	
	
	
	
	

	其中附属设施用地占总用地面积比例：

	配套设施用地占总用地面积比例：


第三条   土地交付标准、支付款项及要求
上述土地由甲方于年月日前交付给乙方使用，交付标准为以土地所有权人与设施农业运营者签署的交地书为准。
乙方应于年月日前支付万元作为协议定金，并于每年月日前分次，按元/亩或实物
公斤/亩，合计元（大写：）价款支付给甲方。所交定金可在最后一年的流转价款中抵扣。
第四条   土地复垦费用管理、期限要求
乙方应于年月日前预存土地复垦费用，共计元（大写：）。
乙方应于使用土地期限截止后日内落实土地复垦义务，并向丙方提出验收申请。丙方应于接受申请后二十日内协调有关部门开展土地复垦验收工作。
经验收合格后，乙方可向丙方申请退还预存土地复垦费用，乙方与甲方签订交地确认书，将地块交回甲方。
第五条   三方权利及义务
（一）甲方的权利和义务
1.享有按时收取流转价款权利；
2.该土地被依法征用、占用的，有权依法获得相应的土地使用补偿；
3.不得干涉和破坏乙方的生产与经营。
（二）乙方的权利和义务
1.项目附属设施用地为亩（平方米），（以下打钩）占总用地面积的比例在5%以内，不超过10亩（工厂化作物栽培项目）□；或者7%以内，不超过15亩（规模化畜禽养殖项目）□；或者10%以内，不超过15亩（规模化养牛、养羊项目）□；或者7%以内。不超过10亩（水产养殖项目）□；配套设施用地为亩（平方米，规模化粮食生产项目）。
2.享有该土地的自主生产经营使用权及产品处置收益权；
3.不得改变该土地的农业用途，不得用于非农建设；
4.保护和合理利用土地，不得给该土地造成永久性损害；
5.环保方面应按国家标准达标排放；
6.该土地被依法征用、占用，有权依法获得相应的青苗及乙方所搭建的建筑物补偿；
7.落实土地复垦义务；
8.项目不符合设施农用地有关规定的，及时纠正整改并不动工建设。
（三）丙方的权利和义务
1.监督和管理设施农业用地行为，督促纠正不符合技术标准或法规政策规定的用地行为；
2.在签订《设施农业项目用地协议》之日起7个工作日内将土地使用条件、设施建设方案（或《广东省设施农用地建设方案报告表》）和用地协议报送市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门；
3.监督经营者按照协议约定具体实施农业设施建设，落实土地复垦责任；
4.协调政府有关部门做好土地复垦验收工作；
5.用地协商的过程中，征求市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门的意见，认真研究反馈意见并及时、完整地告知甲、乙双方。
第六条   违约责任
（一）甲方应按时向乙方交付土地、逾期1日甲方应向乙方支付流转价款的%作为滞纳金。逾期日视为甲方单方违约，应双倍返还乙方所交定金，给乙方造成实际损失的，甲方还应承担赔偿责任。
（二）甲方擅自干涉和破坏乙方生产与经营，使乙方无法进行正常的生产经营活动的，乙方有权单方解除合同，甲方应双倍返还乙方所交合同定金，造成实际损失的，还应承担赔偿责任。
（三）项目附属用地和配套设施用地面积或占总用地面积比例超过本协议约定，由乙方自行负责整改达到要求，并承担相应的行政处罚。
（四）项目不符合设施农用地有关规定而动工建设的，由乙方自行负责整改达到要求，并承担相应的行政处罚。
（五）乙方应按时足额向甲方支付土地使用流转价款，逾期1日乙方应向甲方支付应付款的%作为滞纳金。逾期日视为乙方单方面违约，甲方有权收回该土地使用权及没收乙方已有投资、地上建筑物等。
（六）乙方擅自改变该土地用途或不合理使用土地给该土地造成永久性损害的，经农业农村部门会相关部门确认后，应承担土地功能恢复责任，无法全部恢复的，乙方应承担赔偿责任，甲方有权收回该土地使用权及没收合同定金。
第七条   争议解决
甲乙双方因履行本协议发生纠纷的，应由丙方调解，调解不成时，采取以下第种解决方式：
（一）向仲裁委员会申请仲裁；
（二）向人民法院申请诉讼。
第八条   附则
本协议如有未尽事宜，经三方平等协商后可在补充栏目中（附后）完善协议内容并与本协议具有同等法律效力。
本协议自年月日起生效，一式五份，甲乙丙三方、市规划和自然资源局各区分局、各区农业农村部门各一份。
甲方：    （签字盖章）

乙方：    （签字盖章）

丙方：    （签字盖章）

签订日期：    年  月  日

附：补充栏目
	










甲方签字：

乙方签字：

丙方签字：


 年     月    日



宗地图1
项目宗地图







（贴图件处）




说明：
1.项目用地宗地图应采用最新的土地利用现状图（局部）作为底图。参考第三次全国国土调查技术规程、土地利用现状分类标准和土地勘测定界规程，图面顶端为图件名称和1:10000标准分幅图图幅号，左下角或左上角空白处加注图例，右下角加注主要坐标点坐标。底端左下角空白处加注制图员和制图日期，底端右下角空白处加盖市规划和自然资源局各区分局公章及盖章日期。
2.项目用地红线坐标采用2000国家大地坐标系，高斯克吕格投影方式，3度分带（中央经线分别为111°、114°、117°）。

宗地图2
农业设施宗地图







（贴图件处）




说明：
1.农业设施宗地图应采用最新的土地利用现状图（局部）作为底图。参考第三次全国国土调查技术规程、土地利用现状分类标准和土地勘测定界规程，图面顶端为图件名称和1:10000标准分幅图图幅号，左下角或左上角空白处加注图例，右下角加注主要坐标点坐标。底端左下角空白处加注制图员和制图日期，底端右下角空白处加盖市规划和自然资源局各区分局公章及盖章日期。
2.农业设施红线坐标采用2000国家大地坐标系，高斯克吕格投影方式，3度分带（中央经线分别为111°、114°、117°）。

附件5
土地复垦承诺计划书
（示范文本）
为确保设施农用地规范管理，切实遵守设施农用地生产结束后及时恢复种植条件或土地原状的义务，特作承诺以下：
一、基本情况
（一）设施农业经营者：
（二）项目：
（三）项目类别：
（四）项目用地总面积：
（五）设施农用地四至范围：
北至，东至，
南至，西至。
（六）设施用地总面积（平方米）：
（七）设施农用地生产前土地利用现状地类：
（八）设施农用地生产结束时间：
二、承诺事项
（一）严格遵守国家、省、市土地管理法律法规规定和《设施农业项目用地协议》的约定，合法、合理、规范使用设施农用地，生产设施用地面积控制在平方米，附属设施用地面积控制在平方米（比例），配套设施用地面积控制在平方米（比例）。严格按照《土地使用条件》《设施建设方案》（或《广东省设施农用地建设方案报告表》）和《设施农业项目用地协议》的内容使用设施农用地。
（二）不擅自扩大设施用地规模和面积；场内机耕道路主路控制在8米以内，支路控制在3米以内，不改变土地和农业设施的用途。
（三）在设施农业生产结束后半年内自行完成土地复垦，恢复土地现状地类。占用耕地的复垦为耕地，确保土地数量相等、质量相当。土地复垦后符合《土地复垦质量控制标准》（TD/T 1036-2013）、《全国耕地类型区、耕地地力等级划分》（NY/T309-1996）等标准规定的质量。
（四）设施农业生产结束后不复垦或者复垦验收不合格的，不予退还预存土地复垦费用。
（五）自觉配合执法部门检查，并接受社会监督。如违反规定或改变生产设施、附属设施的用途时，坚决做到及时整改，自行拆除。否则，甘愿接受相关职能部门依法处理。涉及违法用地的，自愿承担相应法律责任。

设施农业经营者（盖章）
法人代表或负责人：
承诺时间：


附件6
广东省设施农用地建设方案报告表
	基本情况
	设施农用地名称
	

	
	设施农用地四至坐落
	设施农用地位于__________村/经济社；
其中东至__________，南至__________，西至__________，北至_________。（详见附图）

	
	设施农用地面积
	共__________亩；
其中生产设施_________亩，配套设施_________亩，附属设施_________亩。

	
	设施农用地权属情况
	设施农用地所有权人为___________________

	
	
	设施农用地经营权人为___________________

	
	设施农用地使用期限
	从_____年_____月_____日至_____年_____月_____日，共_____月。

	土地利用现状
	二级地类为_________，面积为_________。

	土地损毁类型
	设施农用地属于(已建设/拟建设)，对土地造成的损毁类型为 (挖损/压占/污染)，面积_________亩，(是/否)在设施农用地搭建临时建筑，建筑面积约_________亩，建筑材料主要为________。

	预期复垦方向
	复垦方向二级地类为_________，面积_________亩；
土地复垦率(复垦面积/设施农用地面积)_________%。

	土地复垦投资
估(概)算
	复垦总投资为_________万元
	单位面积投资估算_________（元/亩）

	设施农用地复垦
计划及主要措施
	本次复垦施工期从_____年_____月_____日至_____年_____月_____日，共_____月。
主要复垦工作措施为：拆除地上临时建筑物_________平方米，拆除地下临时构筑物_________立方米，土地平整_________平方米，客土_________立方米，修筑沟渠_________米，修筑田间道路_________米，种植防护林__________株，其他_________。

	土地复垦
义务人承诺
	一、承诺事项
1、严格按批准用途和范围使用设施农用地，限于自行使用，不擅自改变用途和扩大使用范围，不转让、抵押、交换、买卖、租赁或在设施农用地内进行违法活动，不损坏公共利益。
2、设施农用地使用期满之日前3个月，如需要继续使用，及时申请办理设施农用地延期手续。若不需要继续使用，保证在使用期满之日6个月内恢复土地现状地类，若涉及到种植的达到种植条件。
3、严格按《土地管理法》、《土地复垦条例》、《土地复垦条例实施办法》等的有关规定，合法合理使用设施农用地，涉及违法用地的，承担相应的法律责任。
二、承诺措施
1、设施农用地使用期满后，承诺自行进行恢复土地现状地类，未按规定复垦的，按违法用地及破坏耕地处置。
2、自觉配合执法部门检查，并接受社会监督，构成违法用地的，愿接受相应依法的处置和处罚。

承诺单位（承诺人）：
年月日


	所有权人
审核意见
	集体经济组织法人代表或村民委员会主任签字：

农村集体经济组织或村民委员会签章

     年月日

	镇政府
审核意见
	分管领导签字：

镇政府签章

年月日


填表说明：
1、本表仅适用于面积小于等于1公顷（15亩）的设施农用地的申报审批；
2、四至情况主要填写周边明显标的物，如河流、公路、相邻村/经济社名称等；
3、土地利用现状需要设施农用地所属镇级自然资源部门根据当地最新土地利用变更调查数据套取，地类参照《土地利用现状分类》（GB/T21010-2017）填写；
4、复垦方向应综合考虑土地利用现状、周边实地、当地土地利用总体规划、土地权属人意见等确定；
5、确定土地复垦费的数额，应当综合考虑损毁前的土地类型、实际损毁面积、损毁程度、复垦标准、复垦用途和完成复垦任务所需的工程量等因素。
6、附图以最新的1:10000土地利用现状图为底图，采用红线圈划设施农用地范围，并由所属镇级自然资源部门盖章确认。
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