附件

广州市规范社区公共服务设施
控制性详细规划制定和管理有关规定

（公参稿）

2016年9月30日

为贯彻落实中央城市工作会议、《关于进一步加强城市规划建设管理工作的若干意见》和《中共广州市委广州市人民政府关于进一步加强城市规划建设管理工作的实施意见》的要求，提升我市公共服务设施建设水平，制定本规定：

一、工作目标

1.通过规范我市社区公共服务设施控制性详细规划的制定和后续规划管理，实现社区公共服务设施刚性与弹性兼具的控制性详细规划编制与管理，加快社区公共服务设施项目的审批效率，充分保障社区公共服务设施的建设需求。

二、适用范围

2.本规定适用于广州市行政辖区范围内社区公共服务设施控制性详细规划的制定和管理。

本规定中的社区公共服务设施，具体指《广州市城乡规划技术规定》附表二规定的幼儿园（R12、R22、R32）、中小学（A33）、文化站（A22）、群众性体育运动场地（A41）、社区卫生服务中心（A51）、老年人福利院（A6）、儿童福利院（A6）、变电站（U12）、消防站（U31）、燃气供应站（U13）、垃圾压缩站（U22）、垃圾收集站（U22）。

区域统筹级公共服务设施以及与变电站、消防站等设施合建的附属设施不适用本规定。

三、主管部门

3.市国土规划行政管理部门负责组织实施本规定，并依据本规定对已经批准实施的控制性详细规划成果进行动态更新。

四、新编控制性详细规划指标确定原则

4.在控制性详细规划制定时，幼儿园、中小学原则上只确定用地面积和容积率（下限，中心城区不低于0.7，外围地区不低于0.4）。容积率（上限）、建筑密度、绿地率、建筑限高等指标，不予具体确定，统一用“—”表示，核发规划条件时按照《广州市城乡规划技术规定》和主管行业部门标准等要求确定。

5.文化站、群众性体育运动场地、社区卫生服务中心、老年人福利院、儿童福利院原则上只明确用地面积。容积率、建筑密度、绿地率、建筑限高等指标，不予具体确定，统一用“—”表示，核发规划条件时按照《广州市城乡规划技术规定》和主管行业部门标准等要求确定。

6.变电站、消防站、燃气供应站、垃圾压缩站、垃圾收集站原则上只确定用地面积和绿地率。容积率、建筑密度、建筑限高等指标，不予具体确定，统一用“—”表示，核发规划条件时按照《广州市城乡规划技术规定》和主管行业部门标准等要求确定。

五、对已批规划条件的社区公共服务设施的规定
7.在本规定实施前已批规划条件但尚未建设完成并移交主管部门的社区公共服务设施项目，应当严格执行已批规划条件，除法律、法规规定可以依法申请调整规划条件的情形外，原则上不得改变用地性质，不得改变类别和位置，不得降低设施的等级和减少规模。

六、对现有社区公共服务设施的规定

8.在本规定实施前已建成并移交的社区公共服务设施，申请加建、改建、扩建的，由权属部门按照《广州市城乡规划技术规定》和行业技术标准，编制修改方案并执主管行业部门书面意见报国土规划行政管理部门审查。由国土规划行政管理部门重新出具项目的用地范围及规划条件。
9.现有社区公共服务设施申请加建、改建、扩建的，应当由国土规划行政管理部门采取批前公示、座谈会或者听证会等形式征求利害关系人的意见。

七、其他规定

10.根据主管行业部门或辖区人民政府要求，核发规划条件之后在规划地块内额外增加社区公共服务设施或者已规划设施的建筑面积，增加的建设量不占用建设单位的计容面积。
11.属于以下情形的，应当按照控制性详细规划修改程序办理：

（1）按照已批专项规划对现有社区公共服务设施迁移、合并，涉及用地性质调整的；

（2）规划的商业、居住、工业、仓储等经营性用地申请修改为社区公共服务设施用地的。
12.位于历史城区、历史文化名镇名村、历史文化街区、历史风貌区、文物保护单位、历史建筑和传统风貌建筑等保护范围或者有城市设计特殊要求的地段，社区公共服务设施的控制性详细规划指标应当满足历史文化名城保护及其他相关要求。

13.位于旧城区的社区公共服务设施加建、改建和扩建，确因用地限制难以满足《广州市城乡规划技术规定》的，在满足通风和采光的前提下，可在修建性详细规划和建筑报建审批阶段依据具体方案审定。

八、监督检查

14.按照本规定加建、改建、扩建的用地及建设量必须用于公益性的社区公共服务设施项目使用，如擅自扩建或者擅自调整功能作为他用的，则按照《广州市城乡规划条例》、《广州市违法建设查处条例》等法律、法规的规定依法查处。

15.社区公共服务设施布局应当严格按照国务院批复的《广州市城市总体规划（2011-2020年）》的要求，中心城区严格执行用地规划要求；中心城区以外的地区重点核查“三区四线”，涉及绿线、紫线、蓝线的，应按照有关要求执行。
九、附则

16.关于独立用地社区公共服务设施控制性详细规划制订和管理，已经印发的文件规定与本规定不一致的，以本规定为准。

17.本规定于2016年  月  日起施行。有效期5年。相关法规政策依据变化或者有效期届满后，根据实施情况依法评估修订。


